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I.BENRFICIAR: CAMERA NOTARILOR PUBLICI CLUJ
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Ministerul Justitiei, C.N.P 1531020060805 si evaluator ANEVAR cu Legitimatia
nr.12518/2010.

I1.OBIECTIVE:

1.Estimarea valorii de piata a apartamentelor in blocuri de locuit, case de locuit
si vile din municipiul Bistrita si orasele: Beclean, Nasaud si Sangeorz-Bai;

2.Estimarea valorii de piata pentru apartamente si case individuale din mediul
rural;

3.Estimarea valorilor de piata pentru 1,0 mp suprafata utila la locuinte in orasele:
Bistrita, Beclean, Nasaud si in mediul rural,

4.Estimarea valorii de piata pentru 1,0 mp suprafata utila la spatiile comerciale
situate pe raza judetului Bistrita-Nasaud,;

5.Estimarea valorii de piata pentru 1,0 mp suprafata utila la spatiile
administrative situate pe raza judetului Bistrita-Nasaud,;

6.Estimarea valorii de piata pentru 1,0 mp suprafata utila la spatiile avind
destinatia de cabinete medicale situate pe raza judetului Bistrita-Nasaud;

7.Estimarea valorii de piata pentru 1,0 mp suprafata utila la spatiile de productie,
agro-zootehnice si de depozitare situate pe raza judetului Bistrita-Nasaud,;

8.Estimarea valorii de piata pentru 1,0 mp suprafata utila la spatiile
administrative si birouri situate pe raza judetului Bistrita-Nasaud;

9.Estimarea valorii de piata pentru 1,0 mp suprafata utila, pentru camere
in camine situate pe raza judetului Bistrita-Nasaud,;

10.Estimarea valorii de piata pentru 1,0 mp suprafata utila, pentru spatii comune
in indiviziune situate pe raza judetului Bistrita-Nasaud,;

111.SCOPUL EVALUARII

Lucrarea de fata este intocmita in exclusivitate pentru uzul birourilor notariale care isi
desfasoara activitatea in judetul Bistrita-Nasaud in conformitate cu prevederile Legii
nr.36/1995 si in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 12/19 ianuarie 1998
privind taxele de timbru pentru activitatea notariala.



V. BAZA LEGALA UTILIZATA

Baza evaluarii este valoarea de piata.
Definitia valorii de piata data de Comitetul International pentru Standardele de
Evaluare (IVSC) , conform Standardului 1S 1 este urmatoarea:
»,valoarea de piata este suma estimata pentru care o0 proprietate ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
adecvata, in care ambele parti au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constringere.
Acte normative si de reglementare avute in vedere la stabilirea valorii de
- Standardele internationale de evaluare:
IVS 1 -Valoare pe piata;
- Standarde Internationale de Practica in Evaluare:
GN 1 - Evaluarea proprietatii imobiliare;
GN 8 - Costul de inlocuire net(CIN).
-Ordinul MLPAT nr. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele elaborate de Comisia
Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe-editia 1964;
-Buletin documentar ,,Expertiza tehnica” nr. 116/2010, editat de
Corpul Expertilor Tehnici din Romania;
-Normativul P135/1999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995,
cuprinzand coeficientii de uzura a cladirilor si constructiilor speciale;
-HG nr. 2139/2004, privind aprobarea clasificatiei si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

V. CONCLUZII-OPINIA EVALUATORULUI

Evaluarea fondului imobiliar de natura cladiri si constructii de pe raza
Judetului Bistrita — Nasaud, este prezentata in anexele insotitoare astfel:

1.Anexa nr.1- cuprinde valorile de piata propuse la
apartamente, case individuale, vile din municipiul Bistrita;

2. Anexa nr.2 - cuprinde valorile de piata propuse la
apartamente, case individuale, din orasul Beclean;

3. Anexa nr.3- cuprinde valorile de piata propuse la
apartamente, case individuale, din orasele Nasaud si Sangeorz-Bai;

4. Anexa nr.4- cuprinde valorile de piata propuse la
apartamente, case individuale, din mediul rural.

5. Anexa nr.5 -cuprinde valorile de piata medii pentru 1,0 mp suprafata utila, la
apartamente si case individuale, din orasele : Bistrita, Beclean, Nasaud, Singeorz —Bai
si mediu rural.

6. Anexa nr.6 - cuprinde valorile de piata medii pentru 1,0 mp suprafata utila, la
spatiile comerciale, din orasele : Bistrita, Beclean, Nasaud, Sangeorz —Bai si din
mediu rural.

7. Anexa nr.7 - cuprinde valorile de piata medii pentru 1,0 mp suprafata utila, la
spatiile administrative, birouri din orasele : Bistrita, Beclean, Nasaud, Sangeorz —Bai
si din mediu rural.

8. Anexa nr.8 - cuprinde valorile de piata medii pentru 1,0 mp suprafata utila, la
spatiile cu destinatia de cabinete medicale, din orasele : Bistrita, Beclean, Nasaud,
Sangeorz —Bai si din mediu rural.

9.Anexa nr.9- cuprinde valorile de piata propuse pentru 1,0 mp
suprafata utila la: spatii industriale, agroozotehnice si de depozitare din orasele:
Bistrita, Beclean, Nasaud, Sangeorz —Bai si din mediu rural.

10.Anexa nr.10- cuprinde valorile de piata propuse pentru 1,0 mp
suprafata utila la camere in camine din orasele: Bistrita, Beclean, Nasaud,

Sangeorz —Bai.



11.Anexa nr.11- cuprinde valorile de piata propuse pentru 1,0 mp
suprafata utila la spatii comune in indiviziune din orasele:
Bistrita, Beclean, Nasaud, Sangeorz —Bai.

12.Anexa nr.12- cuprinde corectiile aplicate la valorile din anexele 1-10,
pentru cazuri exceptie.

In anexele insotitoare, localitatile din mediul rural figureaza sub 3 grupe,
in functie de nr. de locuitori si a gradului de dezvoltare economica, astfel:

GRUPA | - cuprinde urmatoarele resedinte de comuna: RODNA,
PRUNDU BARGAULUI, BISTRITA BARGAULUI,
LECHINTA, TEACA, TELCIU, ILVA MARE, REBRISOARA, ILVA MICA,
MAIERU, PETRU RARES, DUMITRA, LIVEZILE, FELDRU.

GRUPA ll1-a- cuprinde urmatoarele resedinte de comuna: BRANISTE,
BUDACUL DE JOS, BUDESTI, CAIANU MIC, CETATE, CHIOCHIS, CHIUZA,
CICEU GIURGESTI, COSBUC, DUMITRITA, GALATII BISTRITEI,

JOSENII BARGAULUI, LESU, LUNCA ILVEI, MAGURA ILVEI, MATEI,
MICESTII DE CAMPIE, MILAS, MONOR, NIMIGEA, NEGRILESTI, NUSENI,
PARVA, POIANA ILVEI, REBRA, ROMULI, SALVA, SANT, SIEU,

SIEU ODORHEI, SIEU MAGHERUS, SIEUT, SILIVASU DE CAMPIE,
SAMNIHAIU DE CAMPIE, SINTEREAG, SPERMEZEU, TIHA BARGAULUI,
TARLISIUA, URIU, URMENIS, ZAGRA.

GRUPA l11-a- cuprinde: comunele nou infiintate CICEU MIHAIESTI,
RUNCU SALVEI, precum si satele si catunele din cuprinsul
judetului Bistrita-Nasaud.

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in 25 exemplare si impreuna cu
anexele consderam ca raspunde obiectivelor trasate de beneficiar.

05.12.2010 Expert tehnic-evaluator
ing.Pavelea lIronim

Anexe:

Anexele 1-12;

Harta administrativa a judetului Bistrita-Nasaud,;
Harta stradala a municipiului Bistrita;



ANEXA NR.1

VALORILE DE PIATA ESTIMATE LA APARTAMENTE IN BLOCURI

LEI/APARTAMENT

MUNICIPIUL BISTRITA

TIP CONFORT I

Nr.

camere 1 2 3 4
Spatiu util 30 50 65 80

mp

ZONA | 55000 | 75000 95 000 115 000
ZONA 11-A 50 000 | 70000 90 000 110 000
ZONA I11-A 45000 | 65000 85 000 100 000
CART.UNIREA | 35000 | 55000 75 000 90 000
CART. VIISOARA| 30000 | 50000 70 000 85 000
TIP CONFORT 1l

Nr.

camere 1 2 3 4
Spatiu util 23 35 48 60

mp

ZONA | 50 000 | 70000 85 000 95 000
ZONA 11-A 45000 | 65000 80 000 90 000
ZONA I11-A 40 000 | 60000 75 000 85 000
CART.UNIREA | 30000 | 50000 65 000 75 000
CART. VIISOARA| 28 000 | 45000 60 000 70 000

Nota:

.Sunt considerate confort 11, apartmentele nedecomandate cu suprafate utile mai
mici decat cele indicate si dovedite cu schite — releveu.
Pentru apartamentele receptionate dupa 1 ianuarie 2005, valorile de mai sus se vor
majora cu 20%.
. La apartamentele situate in blocuri de locuit de pe strazile: Lalelelor,

Lacrimioarelor, Zambilelor,valorile de piata se vor considera cele stabilite pentru
zona Il1-a a mun. Bistrita, cu gradul de confort I1.

TIP CASE SI APARTAMENTE IN CASA CASE SI VILE
Nr.

camere 2 3 4 5 SAU MAI MULTE CAMERE
ZONA I-A 110 000 135 000 155 000 295 000
ZONA 11-A 105 000 125 000 145 000 245 000
ZONA 1I1I-A 100 000 115000 135 000 195 000
UNIREA SI 95 000 110 000 130 000 190 000
VIISOARA

GHINDA, SIGMIR, 30 000 40 000 50 000 70 000
SARATA

SLATINITA 15 000 20 000 25000 40 000




ANEXA NR.2

PRETURILE DE PIATA ESTIMATE LA APARTAMENTE IN BLOCURI
SI CASE INDIVIDUALE

LEI/APARTAMENT

ORASUL BECLEAN

TIP APARTAMENT CONFORT Isill

Nr.

camere 1 2 3 4
BECLEAN 33000 48000 60 000 72 000
TIP CASE INDIVIDUALE

Nr.

camere 2 3 4 °

BECLEAN 57 000 85 000 95 000 105 000




ANEXA NR.3

PRETURILE DE PIATA ESTIMATE LA APARTAMENTE

IN BLOCURI SI CASE INDIVIDUALE

LEI/APARTAMENT

ORASELE: NASAUD SI SANGEORZ -BAI INTRAVILAN

TIP APARTAMENT CONFORT Isill

Nr.

camere 1 ’ 3 4
NASAUD SI 17 000 26 000 33000 43 000

SANGEORZ -BAI

TIP CASE INDIVIDUALE

Nr.

camere ’ 3 4 5
NASAUD SI 38 000 48 000 58 000 | 68 000

SANGEORZ - BAI




ANEXA NR.4

VALORI DE PIATA

ESTIMATE LA APARTAMENTE IN BLOCURI

SI CASE INDIVIDUALE

LEI/APARTAMENT

MEDIUL RURAL

TIP

Nr. APARTAMENT IN BLOC

camere 1 2 3
LOCALITATI 17 000 21 000 26 000
GRUPA I-A

LOCALITATI 14 000 17 000 21 000
GRUPA 11-A

LOCALITATI 12 000 14 000 17 000
GRUPA I11-A

TIP

Nr. CASE INDIVIDUALE

camere 2 3 4 5
LOCALITATI 26 000 34 000 43 000 51 000
GRUPA I-A

LOCALITATI 21 000 29 000 39 000 47 000
GRUPA 1I-A

LOCALITATI 17 000 26 000 34 000 43 000
GRUPA 111-A




ANEXA NR.5

VALORI DE PIATA MEDII
PENTRU 1,0 MP SUPRAFATA UTILA

LOCUINTE

1. MUNICIPIUL BISTRITA (ZONA MEDIANA)
Apartamente de bloc =1.400 LEI/MP
Case individuale =2.230 LEI/MP

2. ORASUL BECLEAN

Apartamente de bloc = 710 LEI/MP

Case individuale = 1110 LEI/MP
3.0RASELE: NASAUD SI SANGEORZ -BAI

Apartamente de bloc = 460 LEI/MP

Case individuale = 930 LEI/MP
4 MEDIUL RURAL

Apartamente de bloc = 350 LEI/MP

Case individuale = 890 LEI/MP



ANEXA NR.6

VALORI DE PIATA MEDII
PENTRU 1,0 MP SUPRAFATA UTILA

SPATII COMERCIALE

1. MUNICIPIUL BISTRITA

ZONA l-a =3 300 LEI/MP
ZONA ll-a =2 800 LEI/MP
ZONA lll-a =2 300 LEI/MP
.CART. UNIREA =2000 LEI/MP
.CART. VIISOARA =1800 LEI/MP
.CARTIERELE: GHINDA, SARATA,
SIGMIR, SLATINITA = 850 LEI/MP
2. ORASUL BECLEAN =1500 LEI/MP
3.0RASELE: NASAUD SI SANGEORZ -BAI  =1000 LEI/MP

4.MEDIU RURAL = 850 LEI/MP




ANEXA NR.7

VALORI DE PIATA MEDII

PENTRU 1,0 MP SUPRAFATA UTILA

SPATII ADMINISTRATIVE, BIROURI

1. MUNICIPIUL BISTRITA
ZONA l-a
ZONA ll-a
ZONA lll-a
.CART. UNIREA
.CART. VIISOARA
.CARTIERELE: GHINDA, SARATA,
SIGMIR, SLATINITA

2. ORASUL BECLEAN

3.0RASELE: NASAUD SI SANGEORZ -BAI

4.MEDIU RURAL

=2900 LEI/MP
=2500 LEI/MP
=2100 LEI/MP
=2000 LEI/MP
=1800 LEI/MP

650 LEI/MP

=1200 LEI/MP

850 LEI/MP

650 LEI/MP



ANEXA NR.8

VALORI DE PIATA MEDII

PENTRU 1,0 MP SUPRAFATA UTILA

SPATII CABINETE MEDICALE

1. MUNICIPIUL BISTRITA
ZONA I-a
ZONA Il-a
ZONA Ill-a

2. ORASUL BECLEAN

3.0RASELE: NASAUD SI SANGEORZ -BAI

4.MEDIU RURAL

=2700 LEI/MP
=2 300 LEI/MP
=1900 LEI/MP

=1000 LEI/MP

750 LEI/MP

500 LEI/MP



ANEXA NR.9

VALORI DE PIATA PENTRU 1,0 MP SUPRAFATA UTILA
LA SPATII DE PRODUCTIE (INDUSTRIALE), AGROZOOTEHNICE,

DEPOZITARE
NR. |LOCALITATEA VALORI DE PIATA ESTIMATE
CRT. LEI/MP
1 MUNICIPIUL 280
BISTRITA
2 ORASUL 95
BECLEAN
3 ORASELE NASAUD 65
S| SANGEORZ-BAI
4 MEDIU RURAL 38




ANEXA NR.10

VALORI DE PIATA MEDII
PENTRU 1,0 MP SUPRAFATA UTILA

CAMERE IN CAMINE

1. MUNICIPIUL BISTRITA = 850 LEI/MP
2. ORASUL BECLEAN = 650 LEI/MP
3.0RASELE: NASAUD SI SANGEORZ -BAI = 650 LEI/MP




ANEXA NR.11

VALORI DE PIATA MEDII
PENTRU 1,0 MP SUPRAFATA UTILA

SPATII COMUNE IN INDIVIZIUNE

1. MUNICIPIUL BISTRITA

. PLANSEU TERASA = 420 LEI/MP
.POD = 600 LEI/MP
. USCATOR = 850 LEI/MP
2. ORASUL BECLEAN
. PLANSEU TERASA = 250 LEI/MP
. POD = 420 LEI/MP
. USCATOR = 680 LEI/MP
3.0RASELE: NASAUD SI SANGEORZ -BAI
. PLANSEU TERASA = 250 LEI/MP
.POD = 420 LEI/MP
. USCATOR = 680 LEI/MP



ANEXA NR. 12

CORECTH

Valorile indicate in anexele 1-10, se refera la imobilele construite in
intravilanul localitatilor (urbane fara cartiere componente sau rurale),
avind o uzura aferenta unei durate medii consumate in timp fata de durata
normala de functionare, cu structuri din materiale obisnuite (caramida, beton,
lemn, metal), cu finisaje medii sau superioare, avind o stare tehnica buna
si finalizate la cheie.

Pentru cladiri si constructii care nu se incadreaza in plaja de mai sus se vor
aplica urmatoarele corectii, aplicate la valorile de piata inscrise in raport, astfel:

1.Pentru cartierele si localitatile componente oraselor: Beclean, Nasaud
si Sangeorz-Bai, valorile de piata se vor diminua cu 30% fata de valorile indicate
aferente intravilanului respectivelor orase.

2.Pentru imobilele construite in extravilanul localitatilor judetului, valorile
de piata propuse se vor diminua cu 50% fata de cele din intravilan.

3.Pentru imobilele noi sub 5 ani vechime, din mediul urban si rural, situate atit in
intravilanul cat si in extravilanul localitatilor, valorile de piata se vor majora cu
25%, iar cele cu o vechime peste 50 ani se vor diminua cu 30%, fata de valorile
evidentiate in prezenta documentatie.

4.Pentru imobilele construite cu structuri speciale, cu finisaje de lux sau pentru
cele cu finisaje inferioare din pamint, chirpici etc., sau pentru cele nefinalizate
(in rosu), in vederea stabilirii corecte a taxelor notariale, notarii vor solicita
pentru fiecare caz in parte, o evaluare din partea unui expert-evaluator autorizat
in evaluarea de proprietati imobiliare.

Nota: Valorile de piata ale cladirilor si constructiilor de orice natura,
stabilite prin prezentul raport de evaluare NU cuprind valoarea terenului aferent
acestora (construit sau liber).
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SOCIETATEA COMERCIALA

POP —TOP SERVCOM SRL BISTRITA
Str.Piata Centrala, nr.33, Bistrita, tel/fax:0263/218011; 0745255347

Decembrie 2010

Citre,
CAMERA NOTARILOR PUBLICI CLUJ cu sediul in CLUJ-NAPOCA
str.ION BUDAI DELEANU, nr.72.

Ref: Evaluarea terenurilor intravilan si extravilan din jud.Bistrita-Nasaud

Conform comenzii de evaluare incheiat cu CAMERA NOTARILOR PUBLICI CLUJ am
inspectat si evaluat terenurile la care ne-am referit mai sus, in scopul estimarii valorii sale de
piata in vederea vinzarii. Raportul de evaluare care urmeaza, prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare consta in terenuri
agricole situate pe Intreaga suprafata a jud. Bistrita Nasaud

Terenurile din diverse zone au fost inspectate de catre de evaluator si au fost intervievati
proprietarii de terenuri in legatura cu aspectele de proprietate

In continuare este prezentati opinia evaluatorului privind valoarea de piata a terenurilor
analizate.

1. REZULTATELE EVALUARII

1.1.1. Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute
urmatoarele valori (rotunjite) pe grupele urmatoare:

GRUPA I. cuprinde urmatoarele resedinte de comuna:
RODNA; PRUNDU BARGAULUI; BISTRITA BARGAULUI; LECHINTA; TEACA;
TELCIU; ILVA MARE; REBRISOARA:; ILVA MICA; MAIERU; PETRU RARES;
DUMITRA; LIVEZILE; FELDRU.

GRUPA Il. cuprinde urmatoarele resedinte de comuna:
BRANISTE; BUDACUL DE JOS; CAIANU MIC; CETATE; CHIOCHIS; CHIUZA;
CICEU GIURGESTI; COSBUC; DUMITRITA; GALATII BISTRITEI; JOSENII
BARGAULUI; LESU:; LUNCA ILVEI; MAGURA ILVEI; MATEI; MICESTI DE CAMPIE;
MILAS; MONOR; NIMIGEA; NEGRILESTI; NUSENI; PARVA; POIANA ILVEI; REBRA;
ROMULLI; SALVA; SANT; SIEU; SIEU ODORHEI; SIEU MAGHERUS; SIEUT; SILIVASU
DE CAMPIE; SAMNIHAIU DE CAMPIE; SINTEREAG; SPERMEZEU; TIHA
BARGAULUI; TARLISUA; URIU; ZAGRA.

GRUPA lIl. cuprinde:comunele nou infiintate CICEU MIHAIESTI;RUNCU SALVEI
precum gi satele si catunele din cuprinsul judefului Bistrifa-Nasaud.
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1.LOCALITATI arondate JUDECATORIEI BISTRITA, jud.Bistrita-Nasaud:

a.) MUN.BISTRITA - cu valorile minime de tranzactionare descrise de
TABELUL NR.1 anexat, cu descrierea zonelor importante din municipiu si a cartierelor
apartinatoare: UNIREA; SLATINITA; GHINDA; VIISOARA; SIGMIR; SARATA.

b.) LOCALITATI limitrofe — cu valorile minime de tranzactionare descrise de
TABELUL NR.2 anexat, cu descrierea comunelor si a localitatilor apartinatoare de
acestea: BISTRITA BARGAULUI (Bistrita Bargaului si Colibita — zon& de agrement);
BUDACU DE JOS (Budacu de Jos, Budus, Jelna, Monariu si Simionesti); BUDESTI
(Budesti, Budesti Fanate, Tagu, Tagsor); CETATE (Satu Nou, Orheiul Bistritei, Petris,
Ragla); DUMITRITA (Budacu de Sus si Dumitrita); GALATII BISTRITEI (Galatii Bistritei,
Albestii Bistritei, Dipsa, Herina, Tonciu); JOSENII BARGAULUI (Josenii Bargaului,
Mijlocenii Bargaului, Rusu Bargaului si Stramba); LIVEZILE (Livezile, Cusma, Dorolea,
Dumbrava, Valea Poienii); MARISELU (Mariselu, Barla, Domnesti, Jeica, Magurele,
Neteni, Sintioana); MICESTII DE CAMPIE (Micestii de Campie, Fantanita, Visuia);
MILAS (Milag, Comlod, Dupa Deal, Ghemes, Hirean, Orosfaia); MONOR (Monor,
Gledin); PRUNDU BARGAULUI (Prundu Bargaului; Susenii Bargaului); SINMIHAIU DE
CAMPIE (Sinmihaiu de Cimpie, Bréateni, La Curte, S&lcuta, Stupini, Zoreni); TEACA
(Teaca, Archiud, Budurleni, Ocnita, Pinticu, Viile Tecii); TIHA BARGAULUI (Tiha
Bargaului, Ciosa, Muresenii Bargaului, Piatra Fantanele, Tureac); URMENIS (Urmenis,
Camp, Coseriu, Delureni, Fanate, Podenii, Scoabe, Sopteriu, Valea, Valea Mare);
SILIVASU DE CAMPIE (Silivasu de Campie; Draga, Fanatele Silivasului, Porumbenii);
SIEU (Sieu, Ardan, Posmus, Soimus); SIEU MAGHERUS (Sieu Magherus, Arcalia,
Chintelnic, Crainimat, Podirei, Saratel, Valea Magherusului); SIEUT (Sieut, Lunca,
Rustior, Sebis).

Pentru terenurile intravilane indiferent de folosinta se vor calcula la valoarea de
curti-constructii primii 500 mp din proprietate (in cazul in care extrasul CF nu precizeaza
clar suprafata aceasta) diferenta de suprafata intrand la alte categorii de teren (arabil
intravilan sau gradina, fanat intravilan, etc.), dupa caz.

2.LOCALITATI arondate JUDECATORIEI BECLEAN, jud.Bistrita-Nas&ud:

- ORASUL BECLEAN si localitati limitrofe — cu valorile minime de
tranzactionare descrise de TABELUL NR.3 anexat, cu descrierea comunelor si a
localitatilor apartinatoare de acestea: BECLEAN (Beclean, Coldau, Figa, Beclenut, Rusu
de Jos); BRANISTEA (Branistea, Ciresoaia, Malut); CAIANU MIC (Caianu Mic, Caianu
Mare, Ciceu Poieni, Dobric, Dobricel, Dumbravita); CHIOCHIS (Chiochis, Apateu,
Bozies, Buza Catun, Chetiu, Jimbor, Manic, Sinnicoara, Strugureni, Tentea); CHIUZA
(Chiuza, Mires, Piatra, Sasaru); CICEU GIURGESTI (Ciceu Giurgesti, Dumbraveni);
CICEU MIHAIESTI (Ciceu Mihaiesti, Ciceu Corabia, Lelesti); LECHINTA (Lechinta,
Bungard, Chiraleg, Singeorzu Nou, Siniacob, Tigau, Vermes); MATEI (Matei, Bidiu,
Corvinesti, Enciu, Fantanele, Morut); NUSENI (Nuseni, Beudiu, Dumbrava, Feleac,
Malin); PETRU RARES (Petru Rares, Reteag, Bata); URIU (Uriu, Cristestii Ciceului,
Hasmasu Ciceului, llisna; SPERMEZEU (Spermezeu, Dobricel, Dumbravita, Halmasau,
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Lunca Borlesei, Paltinoasa, Sesuri, Spermezeu Vale, Sita); SIEU ODORHEI (Sieu
Odorhei, Agrisu de Jos, Agrisu de Sus, Bretea, Coasta, Sieu Cristur, Sirioara);
SINTEREAG (Sintereag, Blajenii de Jos, Blajenii de Sus, Caila, Cociu, Sieu Sfantu,
Sintereag Gara); TIRLISUA (Tirlisua, Agries, Agriesel).

Pentru terenurile intravilane intravilane indiferent de folosinta se vor calcula la
valoarea de curti-constructii primii 500 mp din proprietate (in cazul in care extrasul CF
nu precizeaza clar suprafata aceasta), diferenta de suprafata intrand la alte categorii de
teren (arabil intravilan, gradina, fanat intravilan, etc.), dupa caz.

3.LOCALITATI arondate JUDECATORIEI NASAUD, jud.Bistrita-Nasaud:

- ORASUL NASAUD si localititi componente;

- ORASUL SINGEORZ BAI si localitati componente;

- LOCALITATII limitrofe — cu valorile minime de tranzactionare descrise de
TABELUL NR.4 anexat, cu descrierea localitatilor: NASAUD (Nas&ud, Liviu Rebreanu si
Lusca); SINGEORZ BAI (Singeorz Bai; Cormaia, Valea Borcutului); COSBUC (Cosbuc);
DUMITRA (Dumitra, Cepari, Tarpiu); FELDRU (Feldru, Nepos); ILVA MARE (llva Mare,
lvaneasa); ILVA MICA (llva Mica); MAGURA ILVEI (Mé&gura llvei; Arsita); MAIERU
(Maieru, Anies); NIMIGEA (Nimigea de Jos, Floresti, Mintiu, Mititei, Mocod, Mogoseni,
Nimigea de Sus, Taure); PARVA (Parva); POIANA ILVEI (Poiana llvei); REBRA (Rebra);
REBRISOARA (Rebrigoara, Gresa |, Gresa I, Podirei); RODNA (Rodna, Valea Vinului);
ROMULI (Romuli, Dealu Stefanitei); SALVA (Salva); RUNCU SALVEI (Runcu Salvei);
TELCIU (Telciu, Bichigiu, Fiad, Telcisor); ZAGRA (Zagra, Alunisul, Perisor, Poienile
Zagrei, Suplai); SANT (Sant, Valea Mare).

Pentru terenurile intravilane intravilane indiferent de folosinta se vor calcula la valoarea
de curti-constructii primii 500 mp din proprietate (in cazul in care extrasul CF nu
precizeaza clar suprafata aceasta) diferenta de suprafata intrand la alte categorii de
teren (arabil intravilan, gradina, fanat intravilan, etc.), dupa caz.

Categoriile de terenuri ce sunt cuprinse in categoriile de imobile evaluate in
prezenta expertiza (privitor la valoarea de circulatie a bunurilor imobile) sunt cele
precizate in programul ETERA utilizat de catre ANCPI, pe baza carora se face
inscrierea imobilelor in evidentele de publicitate imobiliara, conform Legii nr.7/1996
(curti-constructii, arabil, fanat, livada, padure, pasune, neproductiv, vie, drum, cai ferate,
ape curgatoare si ape statatoare). Astfel, detaliat:

)TERENURI AGRICOLE:
1.Arabil (A) ce include:

a.)arabil propriu-zis descrise in prezenta expertiza atat pentru intravilan cat si
pentru extravilan, la pret de circulatie, pret de referinta.

b.)terenuri destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau
alte terenuri insamantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee
perene) care sa ara o data la cel mult 6 ani.

-se aplica pentru acestea coeficientul k=0,7 fata de arabilul propriu zis, din

evaluare.
c.)terenuri ramase temporar neinsamantate sistematizate, cu mentiunea ,sere”
sau ,rasadnite”.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,5 fata de arabilul propriu zis, din
evaluare.
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2.Fanete (F) ce include:

a.)fanete propriu zise (fanete curate), descrise in prezenta expertiza atat pentru
intravilan cat si pentru extravilan, la pret de referinta.
b.)fanete cu pomi.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,2 fata de fanete propriu-zise, din

evaluare.
c.)fanete impadurite.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=0,8 fata de fanete propriu-zise, din
evaluare.
d.)fanete cu tufarisuri si maracinisuri.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=0,6 fata de fanete propriu-zise, din
evaluare.

3.Livezi (Lv) ce include:

a.)livezi clasice — terenuri plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale si anume:
1.livezi propriu-zise (pure) descrise in prezenta expertiza atat pentru
intravilan cat si pentru extravilan, la pret de referinta.
2.livezi cu culturi intercalate.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,1 fata de livezi propriu-
zise, din evaluare.
3.livezi inierbate.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,0 fata de livezi propriu-
zise, din evaluare.
4 livezi in sistem agropomicol.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,1 fata de livezi propriu-
zise, din evaluare.

b.)livezi intensive si superintensive
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,5 fata de livezi propriu-zise, din
evaluare.

c.)plantatii de arbusti fructiferi-terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaza, etc.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,2 fata de livezi propriu-zise, din
evaluare.
d.)pepiniere pomicole-terenuri destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=2,0 fata de livezi propriu-zise, din
evaluare.
e.)plantatii de duzi.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,5 fata de livezi propriu-zise, din
evaluare.

4.Vii (V) (plantatii pomicole si viticole) ce includ:
a.)vii propriu-zise, descrise in prezenta expertiza atat pentru intravilan cat si
pentru extravilan, la pret de referinta.
1.vii altoite care au la baza lor un portaltoi.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,2 fata de pretul viilor
propriu-zise, din evaluare.
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2.vii indigene — care sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,2 fata de pretul viilor
propriu-zise, din evaluare.

b.)vii hibride — cele care poarta si denumirea de producatori directi.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,0 fata de pretul viilor propriu
zise, din evaluare.

c.)plantatii de hamei — care au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,2 fata de pretul viilor propriu
zise, din evaluare.

d.)pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol,
plantatiile portaltoi si pepinierele propriu-zise, sau scolile de vite.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,5 fata de pretul viilor propriu
zise, din evaluare.

5.Pasuni (Ps) ce includ:
a.)pasuni propriu-zise (curate) — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa —
descrise Tn prezenta expertiza atat pentru intravilan cat si pentru extravilan, la pret de
referinta.
b.)pasuni cu pomi-pasuni plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii
sau alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,2 fata de pasunea propriu-zisa,
din evaluare.
c.)pasuni impadurite — care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si cu
vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistenta.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=0,8 fata de pasunea propriu-zisa,
din evaluare.
d.)pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=0,6 fata de pasunea propriu-zisa,
din evaluare.

6.Paduri si alte terenuri forestiere (Pd) ce includ:
a.)paduri propriu-zise, terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata
mai mare de 0,25Ha — descrise in prezenta expertiza, la pret de referinta.
b.)terenuri destinate impaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri
degradate si poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=0,8 fata de padurea propriu-zisa,

din evaluare.
c.)terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica,
terenuri ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti ornamentali si
forestieri, cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile silvice, cele date in
folosinta temporara personalului silvic.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,5 fata de padurea propriu-zisa,
din evaluare.
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d.)perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice, si uneori
silvopomicole, care au diferite roluri de protectie ca: perdele pentru protectia culturilor
agricole, perdele pentru protectia cailor de comunicatie, pentru protectia asezarilor
umane, perdele pentru protectia digurilor, perdele pentru combaterea eroziunii, etc.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=1,2 fata de padurea propriu-zisa,
din evaluare.

e.)tufarisuri si maracinisuri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta
de mica inaltime, catiniguri, ienuparisuri, salcami, maracinisuri, etc.
-se aplica pentru acestea coeficientul k=0,8 fata de padurea propriu-zisa,
din evaluare.

II)TERENURI NEAGRICOLE
1.Curti-Constructii — descrise in prezenta expertiza, la pret de referinta.

2.Terenuri neproductive (N) si degradate — cuprinde terenurile degradate si cu procese
excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, descrise in prezenta
expertiza la pret de referinta.
Din aceasta categorie fac parte:
a.)nisipuri zburatoare.
b.)stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanca
masive, ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite cu vegetatie.
c.)rape, ravene, torenti.
d.)saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor
o crusta albicioasa friabila.
e.)mocirle si smarcuri.
f.)gropile de imprumut si cariere.
g.)halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma activitatii
industriale si exploatarii miniere.

3.Cai de comunicatii care nu au fost evaluate in prezenta expertiza pentru ca acestea
au pretul stabilit prin lucrarile de proiectare si executie de specialitate, functie de
categoria acestora, pe Km (drumuri europene, drumuri nationale, drumuri
judetene, drumuri comunale, strazi, alee, accese, etc.)

Se vor aplica preturile unitare stabilite de ministerul de resort, cu amortismentele
cuvenite.
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4.Terenuri cu ape si stuf (canale, balti) — terenuri acoperite permanent cu apa, precum
si cele acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.
a.)Ape curgatoare (HR) — cursurile de apa, paraurile, garlele, alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri, etc.)
b.)Ape statatoare (HB) — ape amenajate in mod special pentru cresterea dirijata a
pestelui, precum si suprafetele cu ape statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri
si papurisuri, si alte tipuri de vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat.

Pentru acestea se vor aplica preturile din prezenta expertiza, pentru terenuri
neagricole iar in caz special, se va solicita evaluarea acestora de catre experti
specializati care sa evalueze individual aceste imobile.

NOTA: Pentru Mun.Bistrita; Oras Beclean; Oras Nasaud si Oras Singeorz Bai au fost
nominalizate strazile ce sunt incluse in zonele supuse evaluarii, pe liste separate,
anexate la prezenta documentatie.

Se anexeaza de asemenea planse ce descriu zonele evaluate atat pentru
Mun.Bistrita cat si pentru orasele Beclean, Nasaud si Singeorz-Bai.
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

=

44830

R R

valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport;

valoarea prezentata include valoarea terenului aferent;

valoarea tine seama de scopul prezentei evaluari;

valoarea este exprimata in conditiile in care, in prezent oferta de vinzare pentru
spatii similare sau pentru investiti alternative este abundenta (costul de
oportunitate )pe fondul unui foarte redus potential investitional;

valoarea se refera la vanzarea integrala;

valoarea este o predictie;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

valoarea nu contine T.V.A.

raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluarilor din Romania).

Cu stima,
Expert Tehnic Judiciar

POP VIOREL
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1.2.Certificare

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea,
certificam ca analizele opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si de conditiile limitate specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale,fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus certificam
ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de
partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si matodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatoriilor din Romania). Evaluatorul a respectat
codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte personae
in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Tntocmit
Expert Tehnic Judiciar

POP VIOREL
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2. PARTEA | DATE GENERALE:

2.1. Obiectul evaluarii, scopul evaluarii

Terenuri situate in intravilanul si extravilanul localitatilor componente ale jud.
Bistrita Nasaud in vederea stabilirii taxelor notarilale, a celor de avizare a scoaterii din
circuitul agricol, precum si in alte ocazii

Pentru a stabili valoarea terenurilor agricole este nevoie sa se {ina seama de
incadrarea tuturor localitatilor din judet, pe zone de fertilitate.

In functie de conditile pedoagrochimice din jud. Bistrta N&asdud,localitatile
componente ale comunelor, oraselor si municipiului Bistrita se incadreaza in clasele de
fertilitate III,IV si V conform datelor vizate de catre ministerul de resort ,Consiliul
Judetean,Oficiul de studii pedologice Cluj si D.G.A.I.A. Bistrita-Nasaud.

2.2. Clientul si destinatarul lucrarii
Prezentul raport de evaluare se adreseaza Camerii Notarilor Publici Cluj cu sediul
in Cluj-Napoca str. lon Budai Deleanu, nr. 72.

2.3. Bazele evaluarii

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele
ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

2.4. Valoarea estimata
Valoarea estimata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de
piata a terenurilor, asa cum este definita in standardul ANEVAR SEV 4.03 (care are
caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR), standard care este in concordanta cu:
- standardul international IVS - 4;
- standardul European EVS - 7.02;
- directiva Uniunii Europene 91/674/EEC;
Standardul este aplicabil valorii de piata a unei proprietati, de obicei imobiliare si
elementele conexe.
Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:
valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate ar putea fi
schimbata la data evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte actioneaza in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.
Data evaluatrir.
La baza evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare

lunii decembrie 2010 data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare
si valori estimate de catre evaluator.
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2.5. Metodologia de evaluare folosita

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost
definita anterior.

Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele metode:

- metoda costurilor (atunci cand proprietarul isi exploateaza singur terenul si se
alege cu profitul brut obtinut)

- metoda de rentabilitate (caz in care proprietarul isi arendeaza terenul iar valoarea
rentei incasate corespunde cu valoarea rentei solului)

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost
interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului
privind valoarea.

Aceste metode sunt recomandate de catre Corpul Expertilor Tehnici din
Romania, fiind practicate de catre experiii tehnici evaluatori de terenuri agricole.

3.1. Analiza pietei imobiliare specifice

3.1.1. Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua trenzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
dreptul de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: nr. de vinzatori si cumparatori care actioneza
este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fii dobindit, marimea avansului
de plata, dobinzile, etc...In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu bani jos iar
daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un
anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supra oferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vinzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vinzare
—cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii.

Datorita tuturor acestori factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiune participantilor pe piata si masura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si virsta participantilor
;la piata pe de- o parte si tipul, amplasare, design si restricti privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea la rindul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si de
dezagregare a proprietatii.
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3.1.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de
proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite
preturi pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cereri,
valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale calitativ si cantitativ.

In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul
final sau serviciul oferit de catre proprietate, identificand astfel potentialii utilizatori ai
proprietatii (cumparatorii, chiriasii, sau clientela pe care o poate atrage).

4. PARTEA Il EVALUAREA TERENURILOR:

Formula de calcul a valorii terenurilor agricole are in componenta urmatoarele
elemente:
- Vp —valoarea terenului (lei/ha)
- Ps — profitul brut, rezultat din diferenta dintre valoarea productiei medii
multianuale /ha si cheltuieli de productie
- C - coeficient de corectie pentru ponderea aportului capitalului financiar la
obtinerea profitului brut, apreciat a fi 0,6;
- N — numarul de ani corespunzator perioadei de fructificare a capitalului (teren
agricol) determinat a fi de 25 ani
- K — coeficientul de corectie a preturior de achizifie garantate de stat fata de
preturile de pe piata libera, acesta fiind apreciat in prezent la 1,5
Pentru efectuarea calculatiei propriu-zise este nevoie sa se stabileasca
productiile medii multianuale la hectar, exprimate de regula in ,echivalent grau” (cultura
dominanta de referinta).
Productiile medii de grau pe utimii 25 ani, rezultate din datele statistice, pe zone
de fertilitate sunt urmatoarele:
- 2500 kg/ha pentru zona a lll —a;
- 1850 kg/ha pentru zona a IV —a;
- 1350 kg/ha pentru zona a 'V —a
Pretul mediu garantat de stat al graului, in prezent este de 0,75 Ron/kg iar
ponderea profitului brut din valoarea productiei de grau la hectar este de 10%.
Pretul de piata rezulta din amendarea pretului garantat de stat cu coeficientul de
1,5 iar profitul obtinut se coreleaza cu coeficientul (C) de 0,6 fiind determinat de mai
multi factori, independenti de vointa proprietarului sau producatorului agricol. Numarul
anilor luati in calcul ca fiind necesari pentru repunerea investitiei de cumparare a unui
hactar de teren este de 25 ani (perioada de fructificare a capitalului ,teren agricol”).

Formula folosita:
V1=Ps X C X N X K'in care:
Pe=Vp — Cp (valoarea productiei minus cheltuieli de productie)
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A fost executata si evaluarea terenului la pret tehnic (vezi Anexa nr. 3) care a fost
corelata cu pretul de circulatie, toate functie de amplasamentele terenurilor, facilitati, cai
de acces, etc., valoarea de piata a terenului liber fiind preluata din informatiile existente
privind tranzactii cu terenuri libere, furnizate de evaluatori locali.

Alte surse de informatii:

- date culese la examinarea in teren a elementelor de activ: amplasament, forma si
dimensiuni ale terenului, vecinatati, gradul de echipare cu utilitati, nivelul cererii si
ofertei in zona

- consultarea unor lucrari de specialitate in domeniul evaluarii: surse teoretice, acte
normative, sau rapoarte de evaluare a unor proprietati cu utilizari asemanatoare

- oferta — care se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar, analizandu-se in principal urmatoarele aspecte:

o oferta proprietatilor competitive
e cererea viitoare pentru proprietati similare
e cea mai buna utilizare

- cererea — care reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si

preferintele cumparatorilor.

Intocmit:
Expert Tehnic

POP VIOREL
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5. ANEXE

5.1. Prezentarea evaluatorului

SC POP-TOP SERVCOM SRL Bistrita a luat fiinta in anul 1993, avand ca
principal obiectiv de activitate expertizarea terenurilor si constructiilor, masuratori
topografice, consultanta tehnica, intermedieri in tranzactii imobiliare.

In anii care au trecut SC POP-TOP SERVCOM SRL si-a stabilit o reputatie de
profesionalism si corectitudine, fiind in permanenta la dispozitia clientilor, societati cu
capital privat sau de stat, institutii pentru lucrari de evaluare, inscrierea proprietatiilor in
sistemul de publicitate imobiliara, expertizarea tehnica a imobilelor teren si constructii
atat in sistemul judiciar cat si in cel extrajudiciar.

Pana in prezent am acumulat o vasta experienta in domeniile:

- evaluare terenuri si constructji
- expertize tehnice judiciare
- expertize tehnice extrajudiciare pentru inscrierea proprietatilor in sistemul
publicitatii imobiliare, pentru tranzactii notariale
Asociat unic al societatii este dl. POP VIOREL, expert tehnic judiciar legitimatia 4271-
11181, cursant ANEVAR la cursul de evaluatori Bistrita in perioada 15-10 — 30-11-2003.

Intocmit:
Expert Tehnic

POP VIOREL



FONDUL IMOBILIAR
LOCALITATI ARONDATE JUDECATORIEI BISTRITA; JUD. BISTRITA-NASAUD
TABEL NR. 1

ACTUALIZAT LA 25-11-2010 VALORI MINIME DE TRANZACTIONARE

Nr. Localitatea Teren Intravilan Teren Extravilan
Crt Curti-constructii | Arabil | Fanat si alte categorii | Livezi si vii | Arabil | Fanat | Livezi, Vii | Pasune | Neagricol | Paduri
Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp | Lei/mp | Lei/mp | Lei/mp| Lei/mp | Lei/mp
Bistrita - - - - - - - - - -
1 Centru ZONA | 250 200 150 200 - - - - - -
2 Centru ZONA 11 190 150 100 150 - - - - - -
3 Zona Valea Budacului 65 45 30 45 17 14 17 8 5 2
4 Zona Valea Ghinzii 75 50 35 50 20 16 18 8 5 2
5 Zona Valea Tarpiului 75 50 35 50 15 10 17 6 4 2
6 Zona ANL Suncetate 110 63 40 63 15 10 17 6 4 2
7 Zona Valea Rusului 65 45 30 45 17 14 17 8 4 2
8 Zona Zavoaie de Sus 100 73 45 73 23 18 20 9 5 2
9 Zona Valea Jelnei 60 43 26 43 15 10 15 7 4 2
10 Zona ,,.Lempes” 60 43 26 43 17 15 17 8 5 2
10 Zona Zavoaie de Jos 50 36 21 36 13 9 13 6 4 2
12 Zona Drum Sigmir 60 43 26 43 15 10 15 7 4 2
13 Zona ,La Soare” 60 43 26 43 21 19 21 9 5 2
14 Zona Sesu de Sus 100 75 58 75 21 19 21 9 5 2
15 Zona Statiune Pomicola 20 16 12 16 6 3 6 2 1 2
16 Cartier Unirea 60 43 26 43 23 19 23 8 5 2
17 Unirea Avicola 30 20 12 16 10 6 8 4 2 2
18 Cartier Slatinita 20 16 12 16 3 2 3 2 1 2
19 Cartier Ghinda 20 16 12 16 6 3 6 2 1 2
20 Cartier Viigoara 50 33 21 33 15 10 15 2 1 2
21 Cartier Sigmir 20 16 12 16 6 3 6 2 1 2
22 Cartier Sarata 20 16 12 16 6 3 6 2 1 2
23 | Zona ,,Ratul Crainimatului” 50 30 21 30 15 10 15 5 4 2
24 Zona Industriala 130 - - - - - - - - -

NOTA: Pentru terenurile intravilane indiferent de categoria de folosinta se vor calcula la valoarea de curti-constructii primii 500 mp
din proprietate, diferenta intrand la alte categorii de teren, dupa caz.

Expert Tehnic:

POP VIOREL




FONDUL IMOBILIAR

LOCALITATI ARONDATE JUDECATORIEI BISTRITA; JUD. BISTRITA-NASAUD
TABEL NR. 2

ACTUALIZAT LA 25-11-2010 VALORI MINIME DE TRANZACTIONARE

Nr. Localitatea Teren Intravilan Teren Extravilan
Crt Curti-constructii | Arabil | Fanat | Livezi, Vii | Arabil | Fanat | Livezi, Vii | Pasune | Neagricol | Paduri
Lei/mp Lei/mp | Lei/mp | Lei/mp | Lei/mp |Lei/mp| Lei/mp |Lei/mp| Lei/mp | Lei/mp
- | BISTRITA BARGAULUI - - - - - - - - - -
1 Bistrita Bargaului 12 3 2 3 1,3 1 1,4 0,6 0,3 1,2
2 Colibita — Sat 8 2 1 2 1,3 1 1,4 0,6 0,3 1,2
3 Colibita — Zona agrement 25 17 12 17 1,3 1 1,4 0,6 0,3 1,2
- BUDACU DE JOS - - - - - - - - - -
4 Budacu de Jos 10 4 3 4 1,3 1 1,4 0,6 0,3 1,2
5 Budus 3,5 2,6 1,5 2,6 1,0 0,8 1,0 0,6 0,3 1,2
6 Jelna 10 4,5 3 4,5 1,0 0,8 1,0 0,6 0,3 1,2
7 Monariu 10 4,5 3 4,5 1,0 0,8 1,0 0,6 0,3 1,2
8 Simionesti 3,5 2,6 1,5 2,6 0,8 0,7 0,9 0,5 0,3 1,2
- BUDESTI - - - - - - - - - -
9 Budesti 3,5 2 1,5 2 1,0 0,7 1,0 0,5 0,3 1,2
10 Budesti Fanate 3,5 2 1,5 2 1,0 0,7 1,0 0,5 0,3 1,2
11 Tagu 3,5 2 1,5 2 1,0 0,7 1,0 0,4 0,2 1,2
12 Tagsor 3,5 2 1,5 2 1,0 0,7 1,0 0,4 0,2 1,2
- CETATE - - - - - - - - - -
13 Satu Nou 8 3 2,5 3 1,0 0,7 1,0 0,5 0,3 1,2
14 Orheiu Bistritei 8 4 2,5 4 1,0 0,7 1,0 0,5 0,2 1,2
15 Petris 7 4 2,5 4 1,0 0,6 1,0 0,5 0,2 1,2
16 Ragla 7 4 2,5 4 1,0 0,6 1,0 0,5 0,2 1,2
- DUMITRITA - - - - - - - - - -
17 Budacu de Sus 9 3 2,5 3 1,0 0,6 1,0 0,5 0,3 1,2
18 Dumitrita 8 3 2,5 3 1,0 0,6 1,0 0,5 0,2 1,2
- GALATII BISTRITEI - - - - - - - - - -




19 Galatii Bistritei 10 4 3 4 1,2 0,7 1,2 0,5 0,3 1,2
20 Albestii Bistritei 8 4 3 4 1,0 0,7 1,0 0,5 0,2 1,2
21 Dipsa 5 3 2 3 1,2 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
22 Herina 5 3 2 3 1,2 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
23 Tonciu 5 3 2 3 1,0 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
- | JOSENII BARGAULUI - - - - - - - - - -

24 Josenii Bargaului 10 5 3 4 1,2 0,7 0,9 0,5 0,2 1,2
25 Mijlocenii Bargaului 10 5 3 4 1,2 0,7 0,9 0,5 0,2 1,2
26 Rusu Bargaului 10 5 3 4 1,2 0,7 0,9 0,5 0,2 1,2
27 Stramba 3,5 3 1,5 3 0,7 0,6 0,7 0,3 0,2 1,2
- LIVEZILE - - - - - - - - - -

28 Livezile 12 5 6 5 1,3 0,9 1,3 0,5 0,2 1,2
29 Cusma 4 2,4 1,5 2,4 1,0 0,8 1,1 0,5 0,2 1,2
30 Dorolea 5 2,4 1,5 2,4 1,0 0,8 1,1 0,5 0,2 1,2
31 Dumbrava 4 2,4 1,5 2,4 1,0 0,8 1,1 0,5 0,2 1,2
32 Valea Poienii 3 2 1,5 2 1,0 0,8 1,0 0,5 0,2 1,2
- MARISELU - - - - - - - - - -

33 Mariselu 9 5 3 4 1,0 0,7 0,9 0,5 0,2 1,2
34 Barla 9 5 3 4 1,0 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
35 Domnesti 9 5 3 4 1,0 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
36 Jeica 7 4 3 4 1,0 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
37 Migurele 9 5 3 4 1,0 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
38 Neteni 7 5 3 4 1,0 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
39 Santioana 7 5 3 4 1,0 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
- | MICESTII DE CAMPIE - - - - - - - - - -

40 Micestii de Campie 7 4 3 3,5 1,0 0,7 1,0 0,5 0,2 1,2
41 Fantanita 6 4 3 3,5 0,9 0,7 0,9 0,5 0,2 1,2
42 Visuia 6 4 3 3,5 0,9 0,7 0,9 0,5 0,2 1,2
- MILAS - - - - - - - - - -

43 Milas 6 4 3 3,5 1,0 0,7 1,0 0,5 0,2 1,2
44 Comlod 2,5 2 1 2 0,9 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
45 Dupi Deal 2,5 2 1 2 0,9 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
46 Ghemes 2,5 2 1 2 0,9 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
47 Hirean 2,5 2 1 2 0,9 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
48 Orosfaia 2,5 2 1 2 0,9 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2
- MONOR - - - - - - - - - -

49 Monor 10 4 3 4 1,0 0,7 0,8 0,5 0,2 1,2




50 Gledin 3 2 1 2 1,0 0,7 0,8 0,4 0,2 1,2
- | PRUNDU BARGAULUI - - - - - - - - - -
51 Prundu Bargiului 12 7 35 5 1,2 0,7 0,8 0,4 0,2 1,2
52 Susenii Bargaului 10 7 35 5 1,0 0,7 0,8 0,4 0,2 1,2
- | SINMIHAIU DE CAMPIE - - - - - - - - - -
53 Sinmihaiu de Campie 7 4 1,0 4 0,7 0,5 0,6 0,5 0,2 1,2
54 Brateni 3,5 3 1,0 2 0,6 0,4 0,5 0,3 0,1 1,2
55 La Curte 3,5 3 1,0 2 0,6 0,4 0,5 0,3 0,1 1,2
56 Silcuta 3,5 3 1,0 2 0,6 0,4 0,5 0,3 0,1 1,2
57 Stupini 3,5 3 1,0 2 0,6 0,4 0,5 0,3 0,1 1,2
58 Zoreni 3,5 3 1,0 2 0,6 0,4 0,5 0,3 0,1 1,2
- TEACA - - - - - - - - - -
59 Teaca 12 7 4 5 1,0 0,7 0,8 0,3 0,2 1,2
60 Archiud 4 3 1,5 2,0 0,7 0,5 0,6 0,2 0,1 12
61 Budurleni 4 3 1,5 2,0 0,7 0,5 0,6 0,2 0,1 1,2
61 Ocnita 4 3 1,5 2 0,7 0,5 0,6 0,2 0,1 1,2
63 Pinticu 4 3 1,5 2 0,7 0,5 0,6 0,2 0,1 1,2
64 Viile Tecii 4 3 1,5 2 0,7 0,5 0,6 0,2 0,1 1,2
- TIHA BARGAULUI - - - - - - - - - -
65 Tiha Bargiului 8 7 3 5 1,2 0,8 0,7 0,4 0,2 1,2
66 Ciosa 4 2,5 1,5 2 1,0 0,7 0,6 0,3 0,1 1,2
67 Muresenii Bargaului 5 3 2 3 1,0 0,7 0,7 0,3 0,1 1,2
68 Piatra Fantanele 12 7 3 5 1,0 0,7 0,7 0,3 0,1 1,2
69 Tureac 6 5 3 2 1,0 0,6 0,5 0,3 0,1 1,2
- URMENIS - - - - - - - - - -
70 Urmenis 6 3 2 3 0,7 0,5 0,6 0,3 0,1 1,2
71 Ccamp 3 2 1 2 0,5 0,4 0,5 0,3 0,1 1,2
72 Coseriu 3 2 1 15 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 12
73 Delureni 3 2 1 1,5 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
74 Fanate 3 2 1 1,5 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
75 Podenii 3 2 1 1,5 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
76 Scoabe 2 2 1 1 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
77 Sopteriu 3 2,5 1 1,5 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
78 Valea 2 2 1 1,0 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
79 Valea Mare 2 2 1 1,0 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
- | SILIVASU DE CAMPIE - - - - - - - - - -
80 Silivasu de Campie 6 3 2 3 0,7 0,5 0,6 0,3 0,1 1,2




81 Draga 3 1,5 0,8 1,0 0,5 0,3 0,3 0,2 0,1 1,2
82 Fanatele Silivasului 3 1,5 0,8 1,0 0,5 0,3 0,3 0,2 0,1 1,2
83 Porumbeni 3 1,5 0,8 1,0 0,5 0,3 0,3 0,2 0,1 1,2
- SIEU - - - - - - - - - -
84 Sieu 10 7 5 6 1,0 0,8 1,0 0,4 0,2 1,2
85 Ardan 6 2 1 2 1,0 0,8 0,8 0,3 0,1 1,2
86 Posmus 6 2 1 2 1,0 0,8 0,8 0,3 0,1 1,2
87 Soimus 6 2 1 2 0,8 0,6 0,8 0,3 0,1 1,2
- SIEU MAGHERUS - - - - - - - - -
88 Sieu Migherus 10 5 4 5 1,0 0,8 0,9 0,4 0,2 1,2
89 Arcalia 6 3 1,5 2 1,0 0,8 0,9 0,3 0,1 1,2
90 Chintelnic 6 3 1,5 2 1,0 0,8 0,9 0,3 0,1 1,2
91 Crainimat 10 5 2 2,5 1,0 0,8 0,9 0,3 0,1 1,2
92 Podirei 6 3 1,5 2 1,0 0,8 0,9 0,3 0,1 1,2
93 Saratel 10 5 2 2,5 1,0 0,8 0,9 0,3 0,1 1,2
94 Valea Migherusului 6 3 1,5 2 1,0 0,8 0,9 0,3 0,1 12
- SIEUT - - - - - - - - - -
95 Sieut 9 4 3 3,5 1,0 0,7 0,5 0,3 0,1 1,2
96 Lunca 5 2 1 2,0 0,8 0,5 0,4 0,3 0,1 1,2
97 Rustior 5 2 1 2 0,8 0,5 0,4 0,3 0,1 1,2
98 Sebis 5 2 1 2 0,8 0,5 0,4 0,3 0,1 1,2

NOTA: Pentru terenurile intravilane indiferent de categoria de folosinta se vor calcula la valoarea de curti-constructii
primii 500 mp din proprietate, diferenta intrand la alte categorii de folosinta, dupa caz.

Expert Tehnic:
POP VIOREL



FONDUL IMOBILIAR
LOCALITATI ARONDATE JUDECATORIEI BECLEAN; JUD. BISTRITA-NASAUD

TABEL NR. 3

ACTUALIZAT LA 25-11-2010 VALORI MINIME DE TRANZACTIONARE

Nr. Localitatea Teren Intravilan Teren Extravilan
Crt Curti-constructii | Arabil | Fanat | Livezi, Vii | Arabil | Fanat | Livezi, Vii | Pasune | Neagricol | Paduri
Lei/mp Lei/mp | Lei/mp | Lei/mp | Lei/mp |Lei/mp| Lei/mp |Lei/mp| Lei/mp | Lei/mp
- BECLEAN - - - - - - - - - -
la | Beclean — centru (Zona I) 50 20 10 8 0,8 0,5 0,6 0,3 0,2 1,2
1b Beclean (Zona Il) 15 8 5 6 0,6 0,4 0,5 0,3 0,2 1,2
2 Coldau 3 2,5 2,0 2,5 0,5 0,4 0,5 0,3 0,2 1,2
3 Figa 3 2,5 2,0 2,5 0,5 0,4 0,5 0,3 0,2 1,2
4 Beclenug 3 2,5 2,0 2,5 0,5 0,4 0,5 0,3 0,2 1,2
5 Rusu de Jos 3 3 2,0 2,5 0,5 0,4 0,5 0,3 0,2 1,2
- BRANISTEA - - - - - - - - - -
6 Branistea 6 5 3,2 4,0 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
7 Ciresoaia 1 0,5 0,3 0,7 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
8 Malut 1 0,5 0,3 0,7 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 12
- CAIANU MIC - - - - - - - - - -
9 Caianu Mic 6 5 3,2 4,0 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
10 Caianu Mare 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
11 Ciceu Poieni 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
12 Dabric 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
13 Dobricel 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
14 Dumbravita 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 12
- CHIOCHIS - - - - - - - - - -
15 Chiochis 6 5 3,2 4,0 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
16 Apateu 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
17 Bozies 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
18 Buza Catun 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
19 Chetiu 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
20 Jimbor 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2




21 Manic 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
22 Sinnicoara 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
23 Strugureni 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
24 Tentea 1 0,5 0,3 0,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- CHIUZA - - - - - - - - - -

25 Chiuza 6 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
26 Mires 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
27 Piatra 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
28 Sasarm 1,5 1,0 0,6 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- CICEU GIURGESTI - - - - - - - - - -

29 Ciceu Giurgesti 6 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
30 Dumbraveni 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- CICEU MIHAIESTI - - - - - - - - - -

31 Ciceu Mihaiesti 4 3,5 3,0 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
32 Ciceu Corabia 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
33 Lelesti 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- LECHINTA - - - - - - - - - -

34 Lechinta 8 5,50 3,0 4,0 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
35 Bungard 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
36 Chirales 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
37 Singeorzu Nou 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
38 Stniacob 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
39 Tigau 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
40 Vermes 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- MATEI - - - - - - - - - -

41 Matei 6 65 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
42 Bidiu 1 0,5 0,4 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
43 Corvinesti 1 0,5 0,4 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
44 Enciu 1 0,5 0,4 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
45 Fantanele 1 0,5 0,4 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
46 Morut 1 0,5 0,4 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- NUSENI - - - - - - - - - -

a7 Nuseni 86 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
48 Beudiu 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
49 Dumbrava 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
50 Feleac 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
51 Malin 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2




52 Vita 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- NEGRILESTI - - - - - - - - - -
53 Negrilesti 6 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
54 Breaza 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
55 Purcarete 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- PETRU RARES - - - - - - - - - -
56 Petru Rares 8 5 3,0 4,0 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
57 Reteag 8 5 2,5 3,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
58 Bata 5 4 3,0 3,5 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- URIU - - - - - - - - - -
59 Uriu 6 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
60 Cristestii Ciceului 6 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
61 Hasmasu Ciceului 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
62 Ilisua 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- SPERMEZEU - - - - - - - - - -
63 Spermezeu 6 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
64 Dobricel 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
65 Dumbravita 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
66 Halmasu 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
67 Lunca Borlesei 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
68 Paltinoasa 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
69 | Sesuri Spermezeu Vale 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
70 Sita 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- SIEU ODORHEI - - - - - - - - - -
71 Sieu Odorhei 6 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
72 Agrisu de Jos 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
73 Agrisu de Sus 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
74 Bretea 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
75 Coasta 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
76 Sieu Cristur 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
77 Sirioara 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- SINTEREAG - - - - - - - - - -
78 Sintereag 6 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
79 Blajenii de Jos 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
80 Blajenii de Sus 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
81 Caila 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
82 Cociu 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2




83 Sieu Sfantu 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
84 Sintereag Gara 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- TARLISUA - - - - - - - - - -
85 Tarlisua 6 5 3,2 3,5 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
86 Agries 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
87 Agriesel 1 0,5 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2

NOTA: Pentru terenurile intravilane indiferent de categoria de folosintd se vor calcula la valoarea de curti-constructii primii 500 mp
din proprietate, diferenta intrind la alte categorii de folosintd, dupdi caz

Expert tehnic
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] FONDUL IMOBILIAR o
LOCALITATI ARONDATE JUDECATORIEI NASAUD; JUD. BISTRITA-NASAUD

TABEL NR. 4

ACTUALIZAT LA 25-11-2010 VALORI MINIME DE TRANZACTIONARE

Nr. Localitatea Teren Intravilan Teren Extravilan
Crt Curti-constructii | Arabil | Fanat | Livezi, Vii | Arabil | Fanat | Livezi, Vii | Pasune | Neagricol | Paduri
Lei/mp Lei/mp | Lei/mp | Lei/mp | Lei/mp |Lei/mp| Lei/mp |Lei/mp| Lei/mp | Lei/mp
- NASAUD - - - - - - - - - -
1 | Nasaud — Centru Zona | 50 20 9 12 0,8 0,3 0,7 0,2 0,1 1,2
1/1 Nasaud Zona II 35 12 8 10 0,6 0,3 0,7 0,2 0,1 1,2
2 Liviu Rebreanu 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,3 0,5 0,2 0,1 1,2
3 Lusca 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,3 0,5 0,2 0,1 1,2
- | ORAS SINGEORZ BAI - - - - - - - - - -
4 Singeorz Bai Zona | 25 12 6 8 0,7 0,4 0,6 0,2 0,1 1,2
4/1 Singeorz Bai Zona II 15 8 4 6 0,5 0,4 0,6 0,2 0,1 1,2
5 Cormaia 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
6 Valea Borcutului 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
- CASBUC - - - - - - - - - -
7 Cosbuc 4 2,5 1,8 2,3 0,5 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
- DUMITRA - - - - - - - - - -
8 Dumitra 8 6 4 5 0,7 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
9 Cepari 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
10 Tarpiu 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
- FELDRU - - - - - - - - - -
11 Feldru 8 6 4 5 0,7 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
12 Nepos 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
- ILVA MARE - - - - - - - - - -
13 llva Mare 8 5.5 4 5.5 0,7 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
14 Ivaneasa 15 1 0,7 0,8 0,5 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
- ILVA MICA - - - - - - - - - -
15 Ilva Mica 8 5.5 4 5.5 0,7 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
- LESU - - - - - - - - - -
16 Lesu 4 2,5 1,8 2,30 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
17 Lunca Lesului 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- LUNCA ILVEI - - - - - - - - - -
18 Lunca llvei 4 2,5 1,8 2,3 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2




MAGURA ILVEI

19 Magura Ilvei 4 2,5 1,8 2,0 0,5 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
20 Arsita 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- MAIERU - - - - - - - - - -
21 Maieru 9 6 4 5 0,7 0,5 0,6 0,2 0,1 1,2
22 Anies 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- NIMIGEA - - - - - - - - - -
23 Nimigea de Jos 4 2,5 1,8 2,0 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
24 Floresti 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
25 Mintiu 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
26 Mititei 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
27 Mocod 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
28 Mogoseni 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
29 Nimigea de Sus 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
30 Taure 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- PARVA - - - - - - - - - -
31 Parva 4 2,5 1,8 2,0 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2

- POIANA ILVEI - - - - - - - - -

32 Poiana llvei 4 2,5 1,8 2,0 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- REBRA - - - - - - - - - -
33 Rebra 4 2,5 1,8 2,0 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- REBRISOARA - - - - - - - - - -
34 Rebrigoara 9 6 4 5 0,7 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
35 Gersa | 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
36 Gersa Il 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
37 Podirei 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- RODNA - - - - - - - - - -
38 Rodna 9 6 4 5 0,7 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
39 Valea Vinului 1,5 1 0,7 0,8 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
- ROMULI - - - - - - - - - -
40 Romuli 4 2,5 1,8 2,0 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
41 Dealu Stefanitei 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- SALVA - - - - - - - - - -
42 Salva 4 2,5 1,8 2,0 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
- RUNCU SALVEI - - - - - - - - - -
43 Runcu Salvei 2,2 1,8 1,4 15 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2

TELCIU




44 Telciu 9 6 4 5 0,7 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
45 Bichigiu 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
46 Fiad 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
47 Telcisor 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- ZAGRA - - - - - - - - - -
48 Zagra 4 2,5 1,8 2,0 0,5 0,4 0,5 0,2 0,1 1,2
49 Alunisul 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
50 Perisor 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
51 Poienile Zagrei 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
52 Suplai 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2
- SANT - - - - - - - - - -
53 Sant 4 2,5 1,8 2,0 0,5 0,4 0,4 0,2 0,1 1,2
54 Valea Mare 1,5 1 0,7 0,8 0,4 0,3 0,4 0,2 0,1 1,2

NOTA: Pentru terenurile intravilane indiferent de categpria de folosinti se vor calcula la valoarea de curti-constructii primii 500 mp
din proprietate, diferenta intrind la alte categorii de folosinta, dupdi caz
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